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OFERTAS E INVERSIONES, S.A.

Panama, 30 de noviembre del 2022,

BOLSA DE VALORES DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Panama4, Reptblica de Panama

Por este medio hacemos entrega de los siguientes documentos de Ofertas e Inversiones, S.A. y
Lima Realty, Inc.

1. Formulario IN-T (informe de trimestre al 30 de septiembre del 2022.
2. Estados Financieros Interinos al 30 de septiembre del 2022.
3. Certificacion del Fiduciario al 30 de septiembre del 2022.

Sin otro particular y agradeciendo la atencién prestada.

Atentamerite,

/

Jeseph Fidaique Terce@.

Apartado 0831-00461 « Panama, RepUblica de Panama « Teléfono: (507) 264-2444 « Telefax: (507) 210-3825



OFERTAS E INVERSIONES, S.A.

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL
AL 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2022.

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY 1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO No 18-00 DE 11 DE

OCTUBRE DEL 2000.
RAZON SOCIAL DEL EMISOR: Ofertas e Inversiones, S.A. / Lima Realty, inc.
VALORES QUE HA REGISTRADO: Bonos Corporativos por un monto de B/. 38,000,000
Resolucién No. SMV-354-18 del 10 de agosto del 2018. Y
Resolucién No.SMV-523-20 del 9 de diciembre d= 2020
(modificacion).
NUMERO DE TELEFONO (507) 210-5377
FAX: (507) 210-3825
DIRECCION DEL EMISOR: Via Porras, Plaza Fidanque, Piso 1, Panama.
NOMBRE DE CONTACTO DEL
EMISOR Alberto Matos
ELECTRONICO DEL EMISOR: amatos@fidanque.com

Apartado 0831-00461 « Panama, Republica de Panama » Teléfono: (507) 264-2444 » Telefax: (507) 210-3825



OFERTAS E INVERSIONES, S.A. | PARTE

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS
A. Liquidez:

Ofertas e Inversiones S.A. y Lima Realty Inc. se dedican al desarrollo y administracién de proyectos
inmobiliarios comerciales, en la Republica de Panama, cuyo giro de negocio principal consiste en
administrar como propietaria de los locales comerciales Plaza Paseo Arraijan y Paseo Costa Verde,
lo cual conlleva el control de los locales, incluyendo su arrendamiento y el manejo de su
financiamiento y capital.

Mediante la Resolucidn No. SMV-354-18 del 10 de agosto del 2018, Ofertas e Inversiones S.A.
registrd6 Bonos Corporativos hasta por un monto de B/. 38,000,000 en donde los pagos de los
arrendamientos generados son cedidos para el repago de la Emisién y afrontar los gastos de
operacion.

Mediante la Resolucién No.SMV-523-20 del 9 de diciembre de 2020, se modifican los términos y
condiciones y se incorpora a Lima Realty Inc. como garante o Fideicomitente Garante de la Serie C.

Al 30 de septiembre del 2022, de la Serie A se emitieron bonos por B/.17,150,000 de los cuales se
han suscrito B/.14,750,000 los bonos de la Serie B se emitieron y suscribieron B/.6,000,000 de la
Serie C se emitieron bonos por la suma de B/.10,000,000 de los cuales se han suscrito B/.6,000,000
de la Serie D se emitieron y suscribieron B/.5,000,000 y de la Serie E se emitieron y suscribieron
B/. 2,250,000.

Por otro lado, el indice de liquidez de Ofertas e Inversiones (activos circulantes / pasivos circulantes)

a septiembre del 2022 es de 0.22 con una pequefia variacién respecto a diciembre del 2021 de 0.19.

B. Recursos de Capital:

La deuda total entre el patrimonio de Ofertas e Inversiones al 30 de septiembre del 2022 disminuyo
107.35, respecto a diciembre 2021 (2022- 162.35, 2021- 269.70) por redencién o abono parcial a los
bonos Serie “ A “y Serie “ B “ incremento de los intereses por pagar de la serie D y disminucion del
déficit acumulado al patrimonio.

C. Resultado de las Operaciones
Al 30 de septiembre del 2022 los ingresos operativos, ultimo trimestre, mostraron un leve

incremento del 4% con relacién a diciembre 2021, (2022 — 641,718, 2021 — 616,194)

Por otro lado, los Gastos Generales y Administrativos al 30 de septiembre del 2022, mostraron una
leve reduccidn con respecto al periodo 2021, producto de pagos a capital de Bonos, reduccién en
gastos de intereses, depreciacién.

Pérdida o déficit acumulada al 30 de septiembre del 2022 (1,387,170), utilidad a septiembre 2022,
80,431 que representa un 4.% sobre el total de los ingresos, 1,926,640.

Apartado 0831-00461 + Panamé, Republica de Panama « Teléfono: (507) 264-2444 « Telefax: (507) 210-3825



OFERTAS E INVERSIONES, S.A.

D. Analisis de Perspectivas

Las perspectivas proyectan una recuperacion econémica producto de la apertura de la actividad
comercial, el levantamiento de la cuarentena, la vacunacion de gran parte de la poblacién activa
y el apoyo al sector privado por parte del Gobierno Nacional. Informacién de mercado local e
internacional proyectan un crecimiento de 5,5% para Panama en el 2022.

El sector privado, a través de la Asociacion Panamefia de Ejecutivos de Empresa (APEDE),
expresa que los empresarios y el gobierno apuestan enormemente a las iniciativas para
reactivar la economia del pais, de las cuales ya iniciaron su implementacion. Entre estas
iniciativas, los sectores como energia, banca, construccién, agro y turismo van a ser
catalizadores para el empuje econdmico: “59% de las propuestas son de desarrollo, 26%
rectificativas, 15% de orden de mantenimiento; actividades que impactan en energia, banca,
industria, agro y otras “.

El plan de inversiones que tiene el Gobierno Nacional con la reactivacidn en el sector de la
construccion, contratos en el sector energético, Puertos, el sector minero influyen
positivamente en la reactivacién de la economia para los proximos meses.
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OFERTAS E INVERSIONES, S.A.

Il PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros Interinos no auditados al 30 de septiembre del 2022 se adjuntan como
parte integral del presente informe.

il PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Adjunto Certificacion del fiduciario BG Trust S.A. al 30 de septiembre del 2022

IV PARTE
DIVULGACION

Este Informe de Actualizacion Trimestral estara disponible a los inversionistas y al piblico general
para ser consultado libremente en las paginas de internet de la Superintendencia del Mercado de
Valores SMV .supervalores.gob.pa) y de la Bolsa de Valores de Panam4, S.A.

(https://wwv.pangbolsa.com).
/

idang e?erce)\@l

Director/ Secyetario

Apartado 0831-00461 + Panama, RepUblica de Panama « Teléfono: (507) 264-2444 « Telefax: (507) 210-3825



OFERTAS E INVERSIONES, S.A.

INFORME DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Sefiores

BOLSA DE VALORES DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Panama4, Reptiblica de Panama

Hemos revisado los estados financieros intermedios combinados de Ofertas e Inversiones. S.A. (El
emisor) y Lima Realty, Inc., los cuales comprenden: el estado de situacién financiera al 30 de
septiembre del 2022, estado de ganancias o pérdidas, estado de cambios en el patrimonio y estado
de flujo de efectivo por el periodo terminado en esa fecha, asi como un resumen de las principales
politicas contables.

Los estados financieros presentan una evaluacion justa y razonable, en todos sus aspectos
importantes, de la situacion financiera de Ofertas e Inversiones, S.A. (El emisor) y Lima Realty, Inc.,
a la fecha antes mencionada, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

ontadgr Publico Autorizado
No. 3767

30 de noviembre del 2022
Panam4, Republica de Panama

Apartado 0831-00461 « Panamé, Republica de Panama « Teléfono: (507) 264-2444 - Telefax: (507) 210-3825




Ofertas e Inversiones, S.A.

Estados Financieros Interinos

Por el periodo terminado el 30 de septiembre
del 2022
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Estado de Situacién Financiera
Al 30 de septiembre de 2022

ACTIVOS

Activos corrientes

Efectivo

Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar
Adelanto a contratista

Gastos pagados por anticipado

Total de activos corrientes

Activos no corrientes

Propiedades de inversion, neta

Depdsito de Garantia

Cuentas por cobrar entre partes relacionadas
Gastos pagados por anticipado

Total de activos no corrientes

Total de activos

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes

Cuentas por pagar

Adelantos recibidos de clientes

Gastos acumulados por pagar y otros pasivos
Intereses acumulados por pagar

Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Bonos por pagar

Cuentas por pagar entre partes relacionadas
Total de pasivos no corrientes

Total de Pasivos

Patrimonio
Capital en acciones

Aportaciones a Capital
Impuesto complementatio
Déficit acumulado

Total de patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Notas

@ N u;

10
1

13
14
15
15

12
11

16

Septiembre Diciembre
2022 2021
B/. 86,940 B/. 127,078
188,982 100,020
7,193 7,193
18,423 (2,132)
301,538 232,159
21,984,149 22,612,824
19,710 19,710
8,250,000 6,000,000
67,560 110,027
30,321,419 28,742,561
B/. 30,622,957 B/. 28,974,720
2475 18,849
213,864 210,368
18,447 10,356
1,113,469 1,007,370
1,368,255 1,246,943
25,680,681 24,249,445
3,386,553 3,371,294
29,067,233 27,620,739
30,435,488 28,867,682
1,075,163 1,075,163
500,000 500,000
(523) (523)
(1,387,170) (1,467,602)
187,470 107,038
B/. 30,622,957 B/. 28,974,720

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros interinos.




Ofertas e Inversiones, S.A.

Estado de Resultados Integrales Para el Periodo Terminado Para el Periodo Terminado
Periodo terminado al 30 de septiembre 2022 Al 30 septiembre 2022 Al 30 septiembre 2021
septiembre Diciembre septiembre diciembre

Notas 2022 2021 2021 2020
Ingresos
Alquiler 17 B/ 1,731,772 B/, 2,118,320 B/. 1,568,241 B/. 2,032,499
Mantenimiento 18 190,017 262,073 195,958 263,075
Recargos por Morosidad - - = 1,800
Otros 4,851 11,047 9,456 5,391
Total de ingresos 1,926,640 2,391,440 1,773,655 2,302,765
Gastos generales y administrativos
Depreciacion 9 (629,480) (874,716) (662,022} (883,226)
Impuestos (15,084) (20,941) (14,355) (21,261)
Comisiénes - (2,807) (2,807 (20,000)
Intereses 19 (932,565) (1,313,247) (994,025) (1,462,212)
Otros gastos de operacion 20 (269,080) (372,738) (272,077% (431,243)
Total de gastos generales y administrativos (1,846,209) (2,584,449) (1,945,285) (2,817,942)
Utilidad / Pérdida antes del impuesto sobre la rent 80,431 (193,009) (171,630) (515,177)
Impuesto sobre la renta (27,909) (26,873)
Utilidad / Pérdida neta B/. 80,431 B/. (220,917) B/. (171,630) B/. (542,050)

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros interinos.




Ofertas e Inversiones, S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2022

Capital en Déficit
b Total
Nota acciones acumulado
Saldo al 31 de diciembre de 2020 16 1,075,163 (1,246,686) (171,523)
Aportaciones 500,000 500,000
Pago de impuesto complementadrio (523) (523)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 B/. 1,574,640 (1,246,686) 327,954
Utilidad/Pérdida a diciiembre 2021 (220,917) (220,917)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 16 B/. 1,574,640 B/. (1,467,602) B/. 107,038
Saldo al 31 de diciembre de 2021 B/. 1,574,640 B/. (1,467,602) B/. 107,038
Utiliada / Perdida al 30 septiembre 2022 B/. 80,431 B/. 80,431
Saldo al 30 de septiembre de 2022 B/. 1574640 B/. (1,387,170) B/. 187,470

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros interinos.




Ofertas e Inversiones, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2022

Flujos de efectivo por actividades de operacién

Utilidad / Pérdida neta

Ajuste por:

Depreciacién

Resultado de las operaciones antes del movimiento en el
capital de trabajo

Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar

Adelanto a contratista

Gastos pagados por anticipado

Deposito en garantia

Cuentas por pagar

Adelantos recibidos de clientes

Retencion de contratista

Gastos acumulados por pagar y otros pasivos

Intereses acumulados por pagar

Flujos de efectivo provistos por las actividades de operaciéon

Flujos de efectivo por actividades de inversion
Construccién en proceso, neto
Propiedades de inversién, neta

Flujos de efectivo provistos por las actividades de inversion

Flujos de efectivo por actividades de financiamiento
Cuenta por pagar entre partes relacionadas

Obligaciones bancarias

Bonos por pagar

Capital en acciones

Aportaciones a Capital

Impuesto complementario

Notas

Flujos de efectivo usados en las actividades de financiamiento

Aumento de efectivo
Efectivo al inicio del afno
Efectivo al final del periodo

septiembre Diciembre
2022 2021

80,431 (220,917)

629,480 874,716

709,911 653,799

(88,962) 154,257

- 229

21,911 37,528

= 5

3,626 4,674
3,495 (17,772)

8,091 449

106,099 185,278

764,173 1,018,446

-805 =

(805) =
(2,234,741) (5,845,737)
- (2,000,000)

1,431,235 6,899,058
= ©
(803,506) (946,679)

(40,138) 71,767

127,078 55,309

86,940 B/. 127,078

Las notas que se acomparian forman parte integral de estos estados financieros interinos.




Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(1) Informacion corporativa

(2)

Ofertas e Inversiones, S.A. (la Empresa) fue constituida el 11 de agosto 2010, bajo la ley
de sociedades an6nima en la Replblica de Panama y esta inscrita en el registro Publico en
el Rollo 1826613, Imagen 1 y Ficha 709862 de la seccion mercantil. La actividad principal
de la Empresa es la inversion, ademas podra ejecutar cualesquier otros actos de comercio
en calidad de principal o en cualquier otro caracter.

Actualmente la Empresa es propietaria del centro comercial Paseo Arraijan, el cual consta
de 43 locales comerciales para alquiler, el cual inicié operaciones en el mes de octubre 2016.

La oficina principal de la Empresa se encuentra ubicada en Plaza Fidanque, Piso 1, Oficina
110, Via Porras y Calle Miguel Angel Paredes, Panama, Republica de Panama.
Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de Ofertas e Inversiones, S.A., (la Empresa) al 30 de septiembre

del 2022, fueron preparados de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

(3) Base de preparacion para los estados financieros

(a) Base valuacion y moneda de presentacion
Estos estados financieros estan expresados en balboas (B/.), la unidad monetaria de
la Republica de Panama, la cual estd a la par y es de libre cambio con el délar (US$)
de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda
propio y en su lugar, utiliza el délar de los Estados Unidos de América como moneda
de curso legal.

(b) Base de preparacion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico. Las
politicas contables aplicadas por la Empresa han sido consistentes con aquellas
utilizadas en afios anteriores.




Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(3) Base de preparacion para los estados financieros (Continuacion)

(c) Estimaciones y supuestos significativos de contabilidad
En los estados financieros correspondientes al periodo de 9 meses terminado al 30
de septiembre del 2022, la Empresa utilizd ocasionalmente estimaciones para
cuantificar algunos de los pasivos, ingresos, gastos, costos y compromisos que
figuran registrados. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

— La provisidn para cuentas incobrables
— La vida (til de propiedades de inversidn

Estas estimaciones se realizaron con la informacién disponible al 30 de septiembre
del 2022, sobre los hechos analizados y es posible que acontecimientas futuros
obliguen a modificarlas (aumentar o disminuir) en los préximos afios, lo que se haria
de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en las
correspondientes cuentas del estado de resultados integrales.

(d) Responsabilidad de la informacion
La informaciéon presentada en los estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Empresa.

(e) Comparacion de la Informacion
Conforme a lo exigido por las NIC, la informacidn presentada en los estados
financieros referida al periodo de 9 meses terminado el 30 de septiembre del 2022,
se presenta para efectos comparativos con la informacion similar al 31 de diciembre
del 2021 para efectos del estado de situacidn financiera, estado de cambio en el
patrimonio y estado de flujo de efectivo, y al 30 de septiembre del 2021 para el
estado de resultados integrales.

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad

(a) Efectivo
El efectivo esta representado por el dinero en efectivo en cuentas corrientes, cuyo
vencimiento es igual o inferior a tres (3) meses.




Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

(b) Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar

Las cuotas de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar son reconocidas y
registradas por el cobro del alquiler y mantenimiento mensual y las cuentas por cobrar
otras son reconocidas al importe de las respectivas facturas. La recuperacion de estos
activos financieros es analizada periddicamente y es registrada una estimacion por
deterioro para aquellas cuotas de alquiler y mantenimientos por cobrar calificadas
como cuentas incobrables, con cargo a los resultados del periodo. Las cuotas de
alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar son presentadas a su valor
razonable y posteriormente es medido a su valor pendiente de cobro determinadas a
la fecha del estado de situacién financiera.

Deterioro de valor de las cuentas por cobrar comerciales, neta

La Empresa mide la correccion de valor por pérdidas a un importe igual a las pérdidas
crediticias esperadas (PCE) durante el tiempo de vida de las cuotas de alquiler,
mantenimiento y otras cuentas por cobrar, neta que procedan de transacciones de
Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes.

(c) Adelanto a contratista
Los adelantos a contratista corresponden a adelantos efectuados para la ejecucion de

obras y servicios a realizar.

(d) Propiedades de inversion, neta
Las propiedades de inversion, neta se mantienen con el fin de obtener rentas o
plusvalias, o ambas, incluyendo el derecho de uso de la propiedad, derechos de uso
de terrenos preparados para la transferencia después de apreciacion y los edificios
alquilados. La Empresa utiliza el modelo del costo para la posterior medicion de las
propiedades de inversion, segin su vida estimada y las tasas de depreciacion
establecidas para los diferentes componentes que la conforman.

(e) Obligaciones bancarias
Las obligaciones bancarias son reconocidas inicialmente por su valor razonable a las
fechas respectivas de su contratacion, incluyendo los costos de la transaccion

atribuibles.

Después de su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La Empresa reconoce
las ganancias o pérdidas en el resultado del periodo cuando el pasivo financiero se da
de baja, asi como a través del proceso de amortizacion.




Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

(f) Bonos por pagar
Con fecha del 10 de agosto del 2018 y mediante resolucién No. SMV-354-18 se aprobo
la emisiéon de Bonos Corporativos por un monto de B/. 38,000,000, de los bcnos Serie
A, By C el total a emitir es B/. 28,500,000 y también se pueden emitir bonos
Subordinados Serie E y D hasta B/. 9,500,000.
El total de emisidn de Bonos Serie A (senior) es de B/. 17,150,000, a una tasa de
interés anual de 6.75%, pagaderos trimestralmente y con fecha de vencimiznto a 10
anos. Los bonos estan garantizados por un Fideicomiso del BG Trust Inc., y al 31 de
agosto fueron desembolsados B/. 14,750,000 de esta emisién.
Amparados bajo esta misma resolucién se emitieron con fecha 11 de febrero de 2019
Bonos Corporativos Serie D (subordinada) por B/. 5,000,000.00, la tasa de interés fija
es de 8.50%, plazo de 12 afios con fecha de vencimiento 11 de febrero de 2031.

Con fecha 9 de diciembre de 2020, mediante Resolucién No.SMV 523-20 se aprueba
la modificacion a los términos y condiciones de los Bonos Corporativos por un monto
B/.38,000,000.00 quedando de la siguiente manera:

Monto Total de B/.38,000,000.00 dividido en hasta cinco (5) series:

Bonos Serie A (senior), Bonos Serie B (senior) y Bonos Serie C (senior):
hasta B/.30,750,000.00 (conjuntamente, las “Series Senior”), de las cuales [os Bonos
Serie A (senior) seran emitidos hasta por la suma de B/.14,750,000, los bcnos serie
B (senior) por la suma de hasta B/.6,000,000.00 y los Bonos Serie C (senior) por la
suma de hasta B/.10,000,000.00.

Bonos de la Serie D (subordinada) y Bonos Serie E (subordinada):
conjuntamente totalizaran la suma de hasta B/.7,250,000.00 cuyo monto individual
de los bonos Serie D (subordinada) sera por la suma de hasta B/.5,000,000.00 y el
monto individual de los Bonos Serie E (subordinada) sera por la suma de hasta
B/.2,250,000.00.

En enero de 2021 Ofertas e Inversiones, S.A. emitié Bonos de la Serie B (Senior) por
la suma de B/.6,000,000.00 y Bonos de la Serie C (Senior) por B/.6,000,000.00 a una
tasa de interés del 5.25%, actuando como fideicomitente garante de la serie C la
Empresa Lima Realty, Inc.

En marzo de 2021 Ofertas e Inversiones, S.A. redimié parcial y anticipadamente los
bonos de la serie A (senior) emitidos y en circulacion por un monto de
B/.4,000,000.00.




Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

(g) Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar corresponden principalmente a montos pendientes de pagos
por compras Yy costos relacionados, las mismas se presentan a su costo histdrico.

(h) Adelantos recibidos de clientes

(i)

@

Los adelantos recibidos de clientes corresponden a los abonos en efectivo que realizan
los clientes, los cuales formaran parte de los ingresos en los préximos meses.

Retencion de contratista
La retencion de contratista (10%) comprenden principalmente pagos pendientes por
fases de proyectos en avance de obra y aprobados por el ingeniero encargado.

Ingreso diferido

Se reconoce como ingreso diferido a la facturacion emitida a los clientes cuyo cierre
contable sea diferente a los terminados el 31 de diciembre de cada afio, esto es
producto del servicio que brinda la Empresa. Posteriormente, y una vez terminado el
afo, se convierte en ingresos los cuales son llevados al estado de resultados integrales
del afio en que se devengue.

(k) Cuentas por cobrar y por pagar entre partes relacionadas

M

(m)

Las cuentas por pagar entre partes relacionadas son todas las transferencias y aportes
de recursos, servicios u obligaciones entre empresas relacionadas, con independencia
de que se cargue o no a precios de mercado normales.

Reconocimiento de los ingresos
Los ingresos por alquiler y mantenimiento son reconocidos bajo el método devengado,
en base a los contratos firmados entre las partes.

Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en las cuentas de resultados integrales cuando tiene lugar
una disminucién en los beneficios econémicos futuros relacionados con la reduccién de
un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto
implica que el registro de un gasto tenga lugar en forma simultanea al registro del
incremento del pasivo o la reduccién del activo.

Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso rio genera
beneficios econdmicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su registro
como activo.




Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

(n) Instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacion financiera
de la Empresa cuando éstas se han convertido en parte obligada contractual del
instrumento.
Activos financieros
Los activos financieros se reconocen en el estado de situacién financiera de la Empresa
cuando se lleva a cabo su adquisicion.
Clasificacion de activos financieros entre corriente y no corriente
En el estado de situacién financiera, los activos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, es decir, como activos corrientes, aquellos con vencimiento igual o
inferior doce meses y como activos no corrientes los de vencimiento supericr a un afio.
Pasivos financieros y patrimonio
Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
econdémico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una
participacion residual en el patrimonio de la Empresa una vez deducidos todos sus
pasivos.
Clasificacion de pasivos financieros entre corriente y no corriente
En el estado de situacion financiera los pasivos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, es decir, como pasivos corrientes aquellos con vencimiento igual o
inferior a doce (12) meses y como pasivos no corrientes las de vencimiento superior a
un afo.
5) Efectivo
Al 30 de septiembre, el efectivo estd constituido de la siguiente manera:
2022 2021
Caja menuda B/. 300 B/. 300
Bancos:
Cuentas corrientes:
Banco General, S.A. 22,717 19,846
Metrobank, S.A. 1,009 3,842
BG Trust — Cta. Ahorros 62,9134 103,090
Total B/ 86,940 127,07
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(6) Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar

Al 30 de septiembre la cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cokrar estan
constituidas de la siguiente manera:

2022 2021
Cuotas de alquiler y Mantenimiento B/. 243,920 B/. 154,958
Provisién para cuentas incobrables B/. (54,938) B/ (54,938)
Total B/. 188,982 B/ 100,020

(6) Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar

A continuacion, se presenta un andlisis de antigiedad de las cuotas de alquiler,
mantenimiento y otras cuentas por cobrar:

2022 2021
Corriente B/. 24,517 B/. 26,678
De 30 dias 25,117 5,687
De 60 dias 300 5,696
De 90 dias 22,898 7,020
De 120 dias y mas 171,088 109,877
Total B/. 243,920 B/. 154,958

El periodo de crédito de las cuotas de alquiler es de 30 dias.

(7) Adelanto a contratista

Al 30 de septiembre, los adelantos a contratista se detallan a continuacién:

2022 2021
Ingenieria Carpenn B/ 7193 B/ 7,193
Total B/, 7,193 BL 7,193
Los adelantos a contratistas son adelantos realizados para la ejecucién de proyecto o

servicios.
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(8) Gastos pagados por adelantado

Al 30 de septiembre, el gasto pagado por adelantado se detalla a continuacion:

Comisiones por bonos
Adelantos a proveedores

Gastos pagados por anticipado

(9) Propiedades de inversion, neta

2022 2021
B/. 67,560 B/. 110,027
18,423 (2,132)

B/, 85983 B/, 107,895

Al 30 de septiembre, las propiedades de inversion, neta se presentan a continuacion:

Centro comercial Paseo Arraijan:
Edificio

Terrenos

Plantas

Mejoras

Equipos

Elevadores

Depreciacion acumulada

Otras Propiedades de inversion:
Terreno (desarrollos futuros)

Total

2022 2021
B/. 24,396,196 B/. 24,396,196
1,608,913 1,608,913
301,941 301,941
127,816 127,816
112,800 111,995
92,555 92,555

B/. 26,640,221 B/. 26,639,416

(5,131,072) (4,501,592)

B/. 21,509,149 B/. 22,137,824

475,000 475,000

Bl. 22,984,149 B/ 22,612,824

Al 30 de septiembre, el terreno por B/. 475,000 corresponde a terreno adquirido por la
empresa para desarrollos futuros y que atin no forma parte de la construccion en proceso.
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(9) Propiedades de inversion, neta (continuacion)

El movimiento de la depreciacion acumulada para las propiedades de inversion se detalla

como sigue:

2022 2021
Saldo inicial B/. 4,501,592 B/. 3,626,876
Aumento del afio 629,480 874,716
Cargo contra la depreciacion - -
Saldo final B/ 5,131,072 B/. 4,501,592

(10) Deposito en garantia
Al 30 de septiembre, la cuenta depdsito de garantia por B/. 19,710 (2021 B/. 19,710), que

corresponden a adelantos por conexion de suministro de energia eléctrica con la empresa
Edemet, S.A.

(11) Saldos entre partes relacionadas

Al 30 de septiembre, los saldos entre partes relacionadas se detallan a continuacién:

2022 2021
Cuentas por Cobrar (Lima Realty, Inc.) B/. 8,250,000 B/, 6,000,000
Cuentas por pagar entre partes relacionadas B/.3,386,553 B/.3,371,294

Los saldos entre partes relacionadas corresponden a los aportes y financiamiento que las
empresas del grupo han contribuido para la construccion del centro comercial Paseo
Arraijan. Estas cuentas por pagar no tienen convenio de pago, ni fecha de vencimiento y no
devengan intereses.

Los Bonos de la Serie — C (Senior) por 6,000,000 estaran garantizados a través de un
fideicomiso irrevocable de Garantia con BG Trust Inc, y la Sociedad Lima Realty, Inc. en
calidad de Fideicomitente Garante con BG Trust, Inc. como Agente Fiduciario.

Los Fondos netos producto de esta serie se utilizaran para refinanciar parcialmente el
préstamo interino otorgado por Banco Aliado, S. A. al Fideicomitente Garante para la
construccion del Centro Comercial Paseo Costa Verde.




Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(12) Bonos por pagar

Al 30 de septiembre, los bonos por pagar se detallan a continuacion:
Emision autorizada: B/. 38,000,000

Monto Tasa de Fecha de
emitido interés vencimiento

Costo

Bono Corporativo Serie A B/.14,750,000 6.75% 2028
Bono Corporativo Serie B 6,000,000 5.25% 2031
Bono Corporativo Serie C 6,000,000 5.25% 2031
Bono Corporativo Serie D 5,000,000 8.50% 2031
Bono Corporativo Serie E 2,250,000 8.50% 2034
Total emitido B/.34,000,000

El movimiento de los bonos por pagar serie A (senior) se presenta a continuacion:

2022 2021
Saldo inicial B/. 7,661,887 B/.12,350,387
Abono a capital (467,520) (688,500)
Redencion Parcial (4,000,000)
Bonos por pagar - Serie A B/. 7,194,367 B/. 7,661,887

El movimiento de los Bonos por Pagar Serie B — se presenta a continuacion:

2022 2021
Saldo Inicial B/. 5,587,558 6,000,000
Abono a Capital (351,245) (412,442)
Bonos Por Pagar Serie — B B/. 5,236,313 B/. 5,587,558

El movimiento de los bonos por pagar serie C (Senior) se presenta a continuacior::

2022 2021
Bonos por pagar — Serie C B/.6,000,000 B/. 6,000,000 %
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(12) Bonos por pagar (continuacion)

El movimiento de los bonos por pagar serie D (subordinada) se presenta a continuacion:

2022 2021
Bonos por pagar — Serie D B/. 5,000,000 B/.5,000,000

El movimiento de los bonos por pagar serie E (subordinada) se presenta a continuacién:

2022 2021
Bonos por pagar — Serie E B/ 2,250,000 _  0.00

Al 30 de septiembre el saldo total de los bonos serie A, B, C, Dy E es de B/. 25,680,681
Resolucion No. SMV 354-18

La Superintendencia del Mercado de Valores en la resolucion No. SMV 354-18 del 14 de
agosto de 2018, autoriza la oferta publica hasta por un monto de B/.38,000,000. La empresa
ha emitido bonos corporativos por B/.31,750,000.

La emision de los bonos Serie A (senior) fue el 14 de agosto de 2018 por B/. 14,750,000.
Estos bonos vencen en diez (10) afios contados a partir de la fecha de su oferta. La tasa de
interés es de 6.75% anual durante los primeros 5 afios y 5.25% anual a partir del quinto afo.
Los intereses se pagan trimestralmente los dias 15 de marzo, junio, septiembre y diciembre
de cada aifo, hasta su vencimiento el 30 de agosto de 2028.

Los bonos Serie D (subordinada) fueron emitidos el 11 de febrero de 2019 por B/.5,000,000.
Su vencimiento es de 12 afios, la tasa de interés es de 8.50% anual, estos bonos son tipo
bullet, los intereses se pagan trimestralmente los dias 15 de marzo, junio, septiembre y
diciembre de cada afio hasta su vencimiento el 11 de febrero de 2031.

Resolucion No. SMV 523-20
La Superintendencia del Mercado de Valores mediante la Resolucion No. SMV 523-20 del 9

de diciembre de 2020, autoriza la modificacién a los términos y condiciones de los Bonos
corporativos hasta por un monto de B/.38,000,000.




Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(12) Bonos por pagar (continuacion)

La emisidn de los bonos Serie B (senior) fue el 8 de enero de 2021 por B/. 6,000,000. Estos
bonos vencen en diez (10) afios contados a partir de la fecha de su oferta. La tasa de interés
es de 5.25% anual durante los primeros 4 afios y 5.50% anual a partir del quinto afio hasta
el afio 7 y del 5.75% del 8vo. al 10mo afio. Los intereses se pagan trimestralmente los dias
15 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio, hasta su vencimiento el 8 de enero
de 2031.

Se emiten los Bonos Serie C (senior) el 22 de enero de 2021 por B/.6,000,000, actuando
como fideicomitente garante la Empresa Lima Realty, Inc. con vencimiento en diez (10)
afios contados a partir de la fecha de su oferta. La tasa de interés es de 5.25% anual durante
los primeros 5 afios y 5.50% anual a partir del sexto afio. Los intereses se pagan
trimestralmente los dias 15 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio, hasta su
vencimiento el 22 de enero de 2031.

El 17 de agosto del 2022 se emiten los Bonos Subordinados Serie E por B/. 2,250,000

Su vencimiento es de 12 afios, la tasa de interés es de 8.50% anual, estos bonos son tipo
bullet, los intereses se pagan trimestralmente los dias 15 de marzo, junio, septiembre y
diciembre de cada afio hasta su vencimiento el 17 de agosto del 2034.

Al periodo terminado el 30 de septiembre del 2022, los bonos por pagar mantienen un saldo
de B/.25,680,681.

La Empresa BG Trust, Inc., sociedad 100% subsidiaria de Banco General, S.A., actuara como
Agente Fiduciario de la emisién de bonos.

(13) Cuentas por pagar
Al 30 de septiembre, las cuentas por pagar por antigiiedad se presentan a continuacion:
2022 2021
Corriente B/. 9,226 B/.11,992
De 30 a 60 dias 6,936 3,454
De 60 a 90 dias 2,429 1,177
De 90 A 120 dias 589 669
+ de 120 dias 3,295 1,557
Total B/. 22,475 __B/.18,849

Las cuentas por pagar comprenden principalmente montos pendientes por trabajos
realizados. La administracion considera que el valor en libros de las cuentas por pagar se
aproxima a su valor razonable.
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(14) Adelantos recibidos de clientes

Los adelantos recibidos de clientes corresponden a los realizados por los clientes para el
alquiler de locales seglin contratos firmados entre las partes. Al periodo terminado el 30 de
septiembre del 2022, el monto total asciende a B/.213,864 (2021: B/. 210,368),
correspondientes a alquileres de locales respectivamente.

(15) Intereses acumulados por pagar y otros pasivos

Al 30 de septiembre, los gastos acumulados por pagar y otros pasivos se detallan a

continuacion:

2022 2021
Intereses sobre bono por pagar B/. 1,113,469 B/. 1,007,370
Tesoro Nacional 10,147 9,320
Impuesto sobre la Renta 0.00 1,036
Intereses sobre préstamo por pagar - -
Otros 8,300 -
Total B/. 1,131,916 B/. 1,017

(16) Capital en acciones

Al 30 de septiembre, el capital en acciones de la Empresa estd compuesto asi:

Acciones Valor
Emitidas y en Valor
Autorizadas circulacién nominal Total
Acciones comunes 500 500 SVN B/. 1,075,163
Aportaciones a Capital 500,000
B/. 1,575,163

(17) Ingresos Por Alquiler

Al 30 de septiembre, los ingresos por alquiler se presentan a continuacion:

2022 2021
Ingresos por alquiler comerciales B/.1,731,772 B/.1,568,241
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Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(18) Ingresos Por Mantenimiento

Al 30 de septiembre, los ingresos por mantenimientos se presentan a continuacion:

2022 2021
Ingresos por cuotas de mantenimiento B/. 190,017 B/, 195,958

(19) Gastos Intereses bonos y préstamos

Al 30 de septiembre, los intereses sobre bonos y prestamos se presentan a continuacion:

2022 2021
Intereses bonos y préstamo B/, 932,565  B/. 994,025

(20) Otros gastos de operacion

Al 30 de septiembre, los otros gastos de operacidn se detallan a continuacion:

2022 2021
Honorarios B/. 44,731 B/. 79,263
Reparacidn y mantenimiento 63,562 62,687
Servicio de vigilancia 31,500 35,232
Electricidad, agua y teléfono 50,098 40,952
Publicidad y propaganda 4,928 4,994
Prima de seguro 22,035 22,035
Gastos bancarios 13,127 13,522
Viatico y transporte 450 110
Aseo 12,496 2,173
Combustible y Lubricante 2,414 823
Papeleria y Utiles de oficina 250 564
Otros 23,489 9,722
Total B/. 269,080 B/. 272,077
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Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(21) Impuesto sobre la renta

De acuerdo con las regulaciones fiscales vigentes las declaraciones del Impuesto Sobre la
Renta de las Empresas constituidas en la Republica de Panama estan sujetas a revision por
parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Ultimos afios, inclusive el afio que
termind el 31 de diciembre de 2019.

A partir del afio 2005, de acuerdo con el Articulo 16 de la ley 6 del 2 de febrero de 2005, las
Empresas pagaran el impuesto sobre la renta a una tasa vigente sobre la que resulte mayor
entre la renta neta gravable calculada (por el método tradicional a tasa vigente sobre la renta
neta gravable) y la renta neta que resulte de deducir del total de ingresos gravables, el
95.33% de éste. Esta nueva base para el calculo del Impuesto sobre la renta se conoce como
“Calculo Alterno de Impuesto Sobre la Renta” (CAIR).

A partir del afio 2010, sdlo haran este calculo las Empresas que tengan ingresos brutos
gravables superior a un millén quinientos mil Balboas (B/. 1,500,000).

El Articulo 91 del Decreto Ejecutivo No. 98 de septiembre de 2010, que modifica el Articulo
133-D del Decreto Ejecutivo No.170 de octubre de 1993, establece que los contribuyentes
podran solicitar a la Direccion General de Ingresos la no aplicacién del Calculo Alterno de

Impuesto sobre la renta (CAIR) para la determinacion del impuesto a pagar siempre y cuando:

(a) El contribuyente al momento de realizar el Calculo Alterno del Impuesto sobre la renta,
determinare que incurrira en pérdida.

(b) Si al momento de realizar el Calculo Alterno del Impuesto sobre la renta para la
determinacion del impuesto sobre la renta, produce una tasa efectiva de Impuesto
Sobre la Renta que exceda a la tarifa vigente.

Basados en la excetta legal transcrita, la Empresa calificd para pagar el impuesto sobre la
renta seguin el método tradicional.

A partir del afio 2010, de acuerdo al Articulo 9 de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010, el articulo
699 del Cddigo Fiscal sobre la tarifa general, quedara asi:

(a) Del aiio 2011 y siguientes el 25%, que resulte de la renta neta gravable.

(22) Administracion de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que origina un activo financiero para una de las
partes y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte. El
estado de situacion financiera de la Empresa incluye instrumentos financieros.
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Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(22) Administracion de riesgos de instrumentos financieros (continuacion)

Los principales riesgos identificados por la Empresa son los riesgos de crédito, riesgo de
liquidez y financiamiento y riesgo operacional los cuales se describen a continuacidn:

(a)

(6)

(c)

Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad de la
Empresa no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba hacer
de conformidad con lo términos y condiciones pactadas al momento en que la Empresa
adquirio el activo financiero respectivo.

Riesgo de liquidez y financiamiento

Consiste en el riesgo que la Empresa no pueda cumplir con todas sus obligadones por
causa, entre otros del deterioro de la calidad de la cartera de cuentas por cobrar, la
excesiva concentracién de pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento
de activos a largo plazo con pasivos a corto plazo.

La Administracion prudente del riesgo de liquidez y financiamiento implica mantener
suficiente efectivo para afrontar las obligaciones futuras e inversiones proyectadas.

Riesgo operacional
Es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas, relacionadas con los procesos
de la Empresa, de personal, tecnologia e infraestructura, y de los factores externos que

no estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que
provienen de requerimientos legales y regulatorios y del comportamiento de los estandares
corporativos generalmente aceptados.

La principal responsabilidad para el desarrollo e implementacion de los controles sobre el
riesgo operacional, estdn asignadas a la Administracion superior dentro de cada area de
negocio.

La Empresa cuenta con una adecuada segregacion de funciones que les permite controlar
las diversas operaciones, que son monitoreadas por la Administracion periddicamente.

Durante el afio los estados financieros son auditados para prevenir errores e irregularidades.
De existir un proceso legal se tienen contratados los servicios de abogados.
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Lima Realty, Inc.

Estado de Situacion Financiera
Al 30 de septiembre del 2022

ACTIVOS

Activos corrientes

Efectivo

Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar
Adelanto a contratista

Gastos pagados por anticipado

Total de activos corrientes

Activos no corrientes

Propiedad Disponible Para la Venta
Propiedades de inversidn, neta

Depdsito de Garantia

Cuentas por cobrar entre partes relacionadas

Gastos pagados por anticipado
Total de activos no corrientes

Total de activos

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes

Obligaciones bancarias

Cuentas por pagar

Adelantos recibidos de clientes

Retencién de contratista

Ingreso diferido

Gastos acumulados por pagar y otros pasivos
Intereses acumulados por pagar

Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Ingreso diferido

Cuentas por pagar entre partes relacionadas
Total de pasivos no corrientes

Total de Pasivos

Patrimonio
Capital en acciones

Impuesto complementario
Déficit acumulado
Total de patrimonio

Total pasivos y patrimonio
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septiembre diciembre
2022 2021
B/. 70,325 B/. 452,357
247,677 250,103
445,252 37,270
8,012 8,012
771,265 747,741
0 3,262,944
11,412,706 11,484,885
72,230 72,230
379,341 556,250
47,601 17,768
11,911,877 15,394,078
B/. 12,683,142 B/. 16,141,819
B/. - B/ 4,054,419
12,986 26,867
100,052 559,272
56,321 18,492
- 9,381
(8,642) 3,172
25,169 258,292
185,886 4,929,894
10,437,082 10,205,421
10,437,082 10,205,421
10,622,969 15,135,314
2,000,000 2,000,000
(782) (782)
60,956 (992,714)
2,060,174 1,006,505
B/. 12,683,142 B/. 16,141,819

Las notas que se acompaiian forman parte integral de estos estados financieros interinos.




Lima Realty, Inc.
Estado de Resultados Integrales
Periodo terminado al 30 de septiembre 2022

Para el periodo Terminado
al 30 de septiembre de 2022

Notas
Ingresos
Alquiler 19
Mantenimiento 20
Venta de Activo
Otros
Total de ingresos
Gastos generales y administrativos
Depreciacién 10
Impuestos
Impuesto sobre la renta
Comisiénes
Intereses 21
Otros gastos de operacién 22

Total de gastos generales y administrativos

Utilidad / Pérdida antes del impuesto sobre la re

Impuesto sobre la renta

Utilidad / Pérdida neta

Para los 3 meses terminados
al 30 de septiembre de 2021

septiembre diciembre septiembre diciembre
2022 2021 2021 2020

B/. 698,885 B/. 625,176 B/, 420,457 B/. 329,618
82,865 80,646 55,415 60,173
1,137,056 - - -
526 14,963 14,642 8,000
1,919,333 720,784 490,514 397,790
(72,180) (86,952) (65,214) (60,529)
(171,824) (40,980) (28,775) (33,917)
(101,677) (38,584) (37,328) (2,500)
(336,401) (581,192) (435,934) (596,193)
(183,583) (249,110) (182,341) (271,701)
(865,664) (996,818) (749,593) (964,840)
1,053,669 (276,034) (259,078} (567,049)
B/. 1,053,669 B/, (276,034) B/. (259,078} B/. (567,049)

Las notas que se acompaiian forman parte integral de estos estados financieros interinos.
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Lima Realty, Inc.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Periodo terminado al 30 de septiembre del 2022

Capital en Déficit
Nota acciones acumulado ligtal
Saldo al 31 de diciembre de 2020 B/. 2,000,000 (716,680) 1,283,320
Utilidad/Pérdida a diciembre 2021 - (276,034) (276,034)
Pago de impuesto complementadrio B/. - (782) (782)
Saldo al 31 de diciembre 2021 18 B/ 2,000,000 B/.  (993,495) B. 1,006,505
Saldo al 31 de diciembre de 2021 B/. 2,000,000 B/. (992,714) B/. 1,007,286
Utilidad/Pérdida a septiembre 2022 B/. 1,053,669 BY. 1,053,669
Pago de impuesto complementadrio B/. (782) BY. (782)
Saldo al 30 de septiembre 2022 B/. 2,000,000 B/. 60,174 B/. 2,060,174

Las notas que se acompaian forman parte integral de estos estados financieros interinos.
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Lima Realty, Inc.

Estado de Flujos de Efectivo
Periodo terminado al 30 de septiembre del 2022

Notas

Flujos de efectivo por actividades de operacion
Utilidad / Pérdida neta
Ajuste por:
Depreciacién 10
Resultado de las operaciones antes del movimiento en el
capital de trabajo
Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar
Adelanto a contratista
Gastos pagados por anticipado 8
Depdsito en garantia
Cuentas por pagar
Adelantos recibidos de clientes
Retencion de contratista
Gastos acumulados por pagar y otros pasivos
Intereses acumulados por pagar
Flujos de efectivo provistos por las actividades de operacién

Flujos de efectivo por actividades de inversion

Propiedad Disponible Para la Venta 9
Propiedades de inversion, neta 10
Flujos de efectivo provistos por las actividades de inversién

Flujos de efectivo por actividades de financiamiento

Cuenta por pagar entre partes relacionadas

Obligaciones bancarias

Capital en acciones

Impuesto complementario

Flujos de efectivo usados en las actividades de financiamiento

Aumento de efectivo
Efectivo al inicio del afio
Efectivo al final del periodo 5

septiembre diciembre
2022 2021
1,053,669 (276,034)
72,180 86,952
1,125,849 (189,082)
2,426 (209,654)
(407,982) 58,436
(29,833) (17,606)
- 50
(13,881) 12,186
(468,601) 208,167
37,829 (90,968)
(11,813) 4,969
(233,123) (131,729)
872 (355,231)
3,262,944 -
3,262,944 -
408,572 6,340,478
(4,054,419) (5,573,204)
(3,645,847) 767,274
(382,031) 412,044
452,357 40,313
70,326 BJ. 452,357

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros interinos.
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(1) Informacion corporativa

(2)

Lima Realty, Inc. registrada el 29 de noviembre de 2011 como una sociedad andnima
constituida y existente de conformidad con las leyes de la Reptblica de Panama, inscrita al
folio No.753610, de la seccion mercantil del Registro Plblico de Panama. La actividad
principal de la empresa es la inversion, adicional podra ejecutar cualquier otro acto de
comercio en calidad de principal o en cualquier otro caracter.

La empresa es propietaria del centro comercial Paseo Costa Verde, este consta de 44 locales
comerciales para alquiler, inicio operaciones en el mes de noviembre 2019.

La oficina principal se encuentra ubicadas en Plaza Fidanque, Piso 1, Oficina 110, \ia Porras
y Calle Miguel Angel Paredes, Panama, Replblica de Panama.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de Lima Realty, Inc. al 30 de septiembre del 2022, fueron
preparados de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

(3) Base de preparacion para los estados financieros

(a) Base valuacion y moneda de presentacion
Estos estados financieros estan expresados en balboas (B/.), la unidad moretaria de
la Republica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el ddlar (US$)
de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda
propio y en su lugar, utiliza el délar de los Estados Unidos de América como moneda
de curso legal.

b) Base de preparacion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histdrico. Las
politicas contables aplicadas por la Empresa y su afiliada han sido consistentes con
aquellas utilizadas en afios anteriores.

(c) Estimaciones y supuestos significativos de contabilidad
En los estados financieros correspondientes al periodo terminado al 30 de septiembre
del 2022, la Empresa utilizd ocasionalmente estimaciones para cuantificar algunos de
los pasivos, ingresos, gastos, costos y compromisos que figuran registrados.
Basicamente estas estimaciones se refieren a:
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(3) Base de preparacion para los estados financieros (continuacion)

— La provision para cuentas incobrables
— La vida util de propiedades de inversion

Estas estimaciones se realizaron con la informacién disponible al 30 de septiembre
del 2022, sobre los hechos analizados y es posible que acontecimientos futuros
obliguen a modificarlas (aumentar o disminuir) en los préximos afios, lo que se haria
de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en las
correspondientes cuentas del estado de resultados integrales.

(d) Responsabilidad de la informacion
La informacion presentada en los estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Empresa.

(e) Comparacion de la Informacion
Conforme a lo exigido por las NIC, la informacién presentada en los estados
financieros referida al periodo de 9 meses terminado el 30 de septiembre del 2022,
se presenta para efectos comparativos con la informacién similar al 31 de diciembre
del 2021 para efectos del estado de situacion financiera, estado de cambios en el
patrimonio y estado de flujos de efectivo y al 30 de septiembre del 2021 para efectos
del estado de resultados integrales.

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad

(a) Efectivo
El efectivo esta representado por el dinero en efectivo en cuentas corrientes, cuyo
vencimiento es igual o inferior a tres (3) meses.

(b) Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar

Las cuotas de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar son reconocidas y
registradas por el cobro del alquiler y mantenimiento mensual y las cuentas por cobrar
otras son reconocidas al importe de las respectivas facturas. La recuperacion de estos
activos financieros es analizada periédicamente y es registrada una estimacién por
deterioro para aquellas cuotas de alquiler y mantenimientos por cobrar calificadas
como cuentas incobrables, con cargo a los resultados del periodo. Las cuotas de
alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar son presentadas a su valor
razonable y posteriormente es medido a su valor pendiente de cobro determinadas a
la fecha del estado de situacion financiera.

-26-




Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacion)

La Empresa mide la correccién de valor por pérdidas a un importe igual a las pérdidas
crediticias esperadas (PCE) durante el tiempo de vida de las cuotas de alquiler,
mantenimiento y otras cuentas por cobrar, neta que procedan de transacciones de
Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes.

(c) Adelanto a contratista

Los adelantos a contratista corresponden a adelantos efectuados para la ejecucién de
obras y servicios a realizar.

(d) Propiedad disponible para la venta

La Empresa reconoce las propiedades disponibles sobre la venta cuando el importe
en libros se recuperara fundamentalmente a través de una transaccion de venta, en
lugar de por su uso continuado, se medira las propiedades disponibles para la venta
al menor de su importe en libros o su valor razonable menos los costos de ventas.

La Empresa reconocera una pérdida por deterioro debida a las reducciones iniciales y
Posteriores del valor del activo y reconocera una ganancia por cualquier incremento
posterior en el valor razonable menos los costos de ventas.

(e) Propiedades de inversion, neta

()

Las propiedades de inversion, neta se mantienen con el fin de obtener rentas o
plusvalias, o ambas, incluyendo el derecho de uso de la propiedad, derechos de uso
de terrenos preparados para la transferencia después de apreciacion y los edificios
alquilados. La Empresa utiliza el modelo del costo para la posterior medicion de las
propiedades de inversion, seglin su vida estimada y las tasas de depreciacién
establecidas para los diferentes componentes que la conforman.

Obligaciones bancarias

Las obligaciones bancarias son reconocidas inicialmente por su valor razonable a las
fechas respectivas de su contratacion, incluyendo los costos de la transaccion
atribuibles.

Después de su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La Empresa reconoce
las ganancias o pérdidas en el resultado del periodo cuando el pasivo financiero se da
de baja, asi como a través del proceso de amortizacién.
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacion)

(g) Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar corresponden principalmente a montos pendientes de pagos
por compras y costos relacionados, las mismas se presentan a su costo histérico.

(h) Adelantos recibidos de clientes
Los adelantos recibidos de clientes corresponden a los abonos en efectivo que realizan
los clientes, los cuales formaran parte de los ingresos en los préximos meses.

(i) Retencion de contratista
La retencién de contratista (10%) comprenden principalmente pagos pendientes por
fases de proyectos en avance de obra y aprobados por el ingeniero encargado.

(j) Ingreso diferido
Se reconoce como ingreso diferido a la facturacion emitida a los clientes cLyo cierre
contable sea diferente a los terminados el 31 de diciembre de cada afio, esto es
producto del servicio que brinda la Empresa. Posteriormente, y una vez terminado el
afo, se convierte en ingresos los cuales son llevados al estado de resultados integrales
del afio en que se devengue.

(k) Cuentas por cobrar y por pagar entre partes relacionadas
Las cuentas por pagar entre partes relacionadas son todas las transferencias y aportes
de recursos, servicios u obligaciones entre empresas relacionadas, con indegendencia
de que se cargue 0 no a precios de mercado normales.

La Superintendencia del Mercado de Valores mediante la Resolucion No. SMV 523-20 del 9
de diciembre de 2020, autoriza la modificacion a los términos y condiciones de las Bonos
corporativos de Ofertas e Inversiones hasta por un monto de B/.38,000,000.

Los Bonos Serie C (senior) fueron emitidos el 22 de enero de 2021 por B/.6,000,000. Estos
bonos vencen en diez (10) afios contados a partir de la fecha de su oferta. La tasa de interés
es de 5.25% anual durante los primeros 5 afios y 5.50% anual a partir del sexto afio. Los
intereses se pagan trimestralmente los dias 15 de marzo, junio, septiembre y diciembre de
cada ano, hasta su vencimiento el 22 de enero de 2031

Los Bonos de la Serie — C (Senior) estaran garantizados a través de un fideicomiso
irrevocable de Garantia con BG Trust Inc, y la Sociedad Lima Realty, Inc. en calidad de
Fideicomitente Garante con BG Trust, Inc. como Agente Fiduciario.

Los Fondos netos producto de esta serie se utilizaran para refinanciar parcialmente el

préstamo interino otorgado por Banco Aliado, S. A. al Fideicomitente Garante para la
construccion del Centro Comercial Paseo Costa Verde. .
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacion)

0

(m)

(n)

Reconocimiento de los ingresos
Los ingresos por alquiler y mantenimiento son reconocidos bajo el método dzvengado,
en base a los contratos firmados entre las partes.

Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en las cuentas de resultados integrales cuando tiene lugar
una disminucién en los beneficios econdmicos futuros relacionados con la reduccion de
un activo, 0 un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto
implica que el registro de un gasto tenga lugar en forma simultanea al registro del
incremento del pasivo o la reduccién del activo.

Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios econdmicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su registro
como activo.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacién financiera
de la Empresa y su aflliada cuando éstas se han convertido en parte obligada
contractual del instrumento.

Activos financieros
Los activos financieros se reconocen en el estado de situacion financiera de la Empresa
cuando se lleva a cabo su adquisicion.

Clasificacion de activos financieros entre corriente v no corriente

En el estado de situacion financiera, los activos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, es decir, como activos corrientes, aquellos con vencimiento igual o
inferior doce meses y como activos no corrientes los de vencimiento superior a un afio.

Pasivos financieros y patrimonio

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican ccnforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuentz el fondo
econdmico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una
participacion residual en el patrimonio de la Empresa una vez deducidos todos sus
pasivos.
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacién)

Clasificacion de pasivos financieros entre corriente vy no corriente
En el estado de situacidn financiera los pasivos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, es decir, como pasivos corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce
(12) meses y como pasivos no corrientes las de vencimiento superior a un aio.

5) Efectivo

Al 30 de septiembre, el efectivo esta constituido de la siguiente manera:

2022 2021
Caja menuda B/. 0.00 B/. 300
Bancos:
Banco General, S.A. 10,837 52,478
Banco Aliado 15,745 63,780
Metrobank, S.A. 17,856 22,321
BG Trust — Cta. Ahorros 25,888 313,478
Total B/, 70,325 452,357

(6) Cuota de alquiler y otras cuentas por cobrar

Al 30 de septiembre, la cuota de alquiler y otras cuentas por cobrar estan constituidas de
la siguiente manera:

2022 2021
Cuotas de alquiler B/. 231,111 B/. 234,358
Subtotal B/. 231,111 B/. 234,358
Otras cuentas por cobrar MIVIOT 16,566 15,745
Total BL 247,677 B/, 250,103




Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(6) Cuota de alquiler

A continuacién, se presenta un analisis de antigliedad de las cuotas de alquiler,
mantenimiento y otras cuentas por cobrar:

2022 2021
Corriente B/. 16,469 B/. 199,902
De 30 dias 15,528 4,151
De 60 dias 428 7,648
De 90 dias 11,786 2,098
De 120 dias y mas 186,900 20,559
Total B/, 231,11 B/. 234,358

El periodo de crédito de las cuotas de alquiler y mantenimiento es de 30 dias.

(7) Adelanto a contratista

Al 30 de septiembre, los adelantos a contratista se detallan a continuacion:

2022 2021
Ing. Cordoba B/.29,565 B/. 29,565
Estructuras y Remodelaciones 7,705 7,705
Constructora Elizondro_ 407,982 0.0

Total B/ 445252 B[ __ 37,270

Los adelantos a contratistas son adelantos realizados para la ejecucién de proyecto o
servicios.
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(8) Gastos pagados por adelantado

Al 30 de septiembre, el gasto pagado por adelantado se detalla a continuacién:

Comisiones por bonos
Impuesto de Inmuebles
Adelantos a proveedores
Impuesto S/Renta estimado

Gastos pagados por anticipado

Porcion corriente
Porcion no corriente

(9) Propiedades disponibles para la venta

2022 2021
B/. 47,601 B/. 17,768
0.00 0.00
0.00 0.00
8,012 8,012

B/. 55,613 B/. 25,780

(8.012) (8,012)
BL 47601 B/ 17,768

Al 30 de septiembre, las propiedades disponibles para la venta no presentan valor por
traspaso en el mes de abril de los locales comerciales No. 8, con una superficie total
aproximada de 1,532.94m mts2 y No. 28, con una superficie total aproximada de 1,604.22
mts2, ambas ubicadas en el nivel 100, mantenidas por la Empresa para la venta (ver nota 15

y 25)

(10) Propiedades de inversion, neta

Al 30 de septiembre, las propiedades de inversion, neta se presentan a continuzcion:

Centro comercial Costa Verde:
Edificio

Terrenos

Plantas

Equipos

Elevadores

Depreciacion acumulada

Otras Propiedades de Inversion:
Propiedad Disponible para Venta

Total
- 32 =

2022 2021
B/. 8,597,859 B/. 8,597,859
2,677,259 2,677,259
234,657 234,657
90,890 90,890
34,668 34,668
B/. 11,635,333  B/. 11,635,333
(222,627) (150,448)
11,412,706 11,484,885
0.00 3.262,944

B/ 11,412,706 B/. 14,747,829




Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(11) Deposito en garantia
Al 30 de septiembre, la cuenta depésito de garantia por B/. 72,230 (2021 B/. 72,230), que
corresponden a adelantos por conexién de suministro de energia eléctrica con la empresa
Edemet, S.A.

(12) Saldos entre partes relacionadas

Al 30 de septiembre, los saldos entre partes relacionadas se detallan a continuacion:

2022 2021
Cuentas por pagar entre partes relacionadas B/.10,057,741 B/. 9,649,170

Los saldos entre partes relacionadas corresponden a los aportes y financiamiento que las
empresas del grupo han contribuido para la construccion del centro comercial Costa Verde.
Estas cuentas por pagar no tienen convenio de pago, ni fecha de vencimiento y no devengan
intereses.

(13) Obligaciones bancarias
Al 30 de septiembre, la Empresa no mantiene obligaciones bancarias, préstamo hipotecario

comercial con Banco Aliado se canceld en el mes de abril producto de la venta y traspaso
de los locales 8 y 28 como se detalla a continuacion:

2022 2021
Préstamo Hipotecario Comercial — Banco Aliado B/. 0.00 B/.4,054,419
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(14) Cuentas por pagar

Al 30 de septiembre, las cuentas por pagar por antigliedad se presentan a continuacion:
2022 2021

Corriente B/. 7,437 B/. 11,631

De 30 a 60 dias 749 3,905

De 60 a 90 dias 0.00 750

De 90 A 120 dias 4,800 10,581

Total B/. 12,986 B! 26,867

Las cuentas por pagar comprenden principalmente montos pendientes por trabajos
realizados.

La Administracién considera que el valor en libros de las cuentas por pagar se aproxima a su
valor razonable.

(15) Adelantos recibidos de clientes

Los adelantos recibidos de clientes corresponden a los adelantos de efectivo realizados por
los clientes para €l alquiler de locales seglin contratos firmados entre las partes. Al periodo
terminado el 30 de septiembre del 2022, el monto total asciende a B,.100,052
correspondientes a alquileres de locales respectivamente (2021 B/. 559,272), disminucién
debido a traspaso y compensacion de B/. 440,000 depdsitos realizados por Inmobiliaria Rec,
S. A., anticipo por compra de locales comerciales (ver nota 9 y 25)

(16) Ingreso diferido

Al 30 de septiembre, el ingreso diferido por anticipo de canon de alquiler y mantenimiento
del cliente CENTRAL AMERICA HEALTH, INC se aplico en su totalidad.

2022 2021
Saldo al 30 de septiembre B/. 0.00 B/. 9,381
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(17) Intereses acumulados por pagar y otros pasivos

Al 30 de septiembre, los gastos acumulados por pagar y otros pasivos se detallan a

continuacion:
2022 2021
Gasto Acumulados por pagar B/. 0.00 B/. 0.00
Tesoro Nacional (8,642) 3,172
Intereses sobre préstamo por pagar 0.00 244,292
Otros 25,169 14,000
Total B/. 16,527 B/. 261,464
(18) Capital en acciones
Al 30 de septiembre, el capital en acciones de la Empresa esta compuesto asi:
Acciones Valor
Emitidas y en Valor
Autorizadas circulacion nominal Total
Acciones comunes 500 500 SVN B/. 2,000,000
(19) Ingresos Alquiler
Al 30 de septiembre, los ingresos por alquiler se presentan a continuacion:
2022 2021
Ingresos por alquiler comerciales B/. 698,885 B/. 420,457
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre del 2022

(20) Ingresos Mantenimiento

Al 30 de septiembre, los ingresos por mantenimientos se presentan a continuacion:

Ingresos por cuotas de mantenimiento

(21) Gasto Intereses sobre Préstamos

2022 2021
B/. 82,865 B/. 55415

Al 30 de septiembre, los intereses sobre prestamos se presentan a continuacion:

Intereses de préstamo

Intereses Otros — Bonos Serie—C - E

Intereses bonos y préstamo

(22) Otros gastos de operacion

2022 2021

B/. 70,919 B/. 216,309
265,482 219,625

B/. 336401 B/ 435934

Al 30 de septiembre, los otros gastos de operacion se detallan a continuacién:

Honorarios

Reparacion y mantenimiento
Servicio de vigilancia
Electricidad, agua y teléfono
Publicidad y propaganda
Prima de seguro

Gastos bancarios

Viatico y transporte

Aseo

Combustible y Lubricante
Papeleria y dtiles de oficina
Otros

Total

2022 2021
B/. 22,273 B/. 10,948
42,650 83,408
25,550 32,850
21,845 26,799
4,340 0.00
10,206 10,206
20,545 7,916
51 108
2,747 5115
117 1,707
208 474

33,051 2,810

B/. 183,583 BL 41




Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(23) Impuesto sobre la renta

De acuerdo con las regulaciones fiscales vigentes las declaraciones del Impuesto Sobre la
Renta de las Empresas constituidas en la Republica de Panamé estan sujetas a revisién por
parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Ultimos afios, inclusive €l afio que
terminé el 31 de diciembre de 2019.

A partir del afio 2005, de acuerdo con el Articulo 16 de la ley 6 del 2 de febrero de 2005, las
Empresas pagaran el impuesto sobre la renta a una tasa vigente sobre la que resulte mayor
entre la renta neta gravable calculada (por el método tradicional a tasa vigente sobre la renta
neta gravable) y la renta neta que resulte de deducir del total de ingresos gravables, el
95.33% de éste. Esta nueva base para el calculo del Impuesto sobre la renta se conoce como
“Calculo Alterno de Impuesto Sobre la Renta” (CAIR).

A partir del afio 2010, sélo haran este célculo las Empresas que tengan ingresos brutos
gravables superior a un millén quinientos mil Balboas (B/. 1,500,000).

El Articulo 91 del Decreto Ejecutivo No. 98 de septiembre de 2010, que modifica el Articulo

133-D del Decreto Ejecutivo No.170 de octubre de 1993, establece que los contribuyentes
podran solicitar a la Direccidon General de Ingresos la no aplicacion del Célculo Alterno de
Impuesto sobre la renta (CAIR) para la determinacion del impuesto a pagar siempre y cuando:

(a) El contribuyente al momento de realizar el Calculo Alterno del Impuesto sobre la renta,
determinare que incurrira en pérdida.

(b) Si al momento de realizar el Calculo Alterno del Impuesto sobre la renta para la
determinacién del impuesto sobre la renta, produce una tasa efectiva de Impuesto
Sobre la Renta que exceda a la tarifa vigente.

Basados en la excerta legal transcrita, la Empresa calificé para pagar el impuesto sobre la
renta segln el método tradicional.

A partir del afio 2010, de acuerdo al Articulo 9 de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010, el articulo
699 del Codigo Fiscal sobre la tarifa general, quedara asi:

(a) Del afio 2011 y siguientes el 25%, que resulte de la renta neta gravable.
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Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2022

(24) Administracion de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que origina un activo financiero para una de las
partes y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte. El
estado de situacion financiera de la Empresa incluye instrumentos financieros.

Los principales riesgos identificados por la Empresa son los riesgos de crédito, riesgo de
liquidez y financiamiento y riesgo operacional los cuales se describen a continuacién:

(a) Riesgo de crédito
Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad de la
Empresa no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que dzba hacer
de conformidad con lo términos y condiciones pactadas al momento en que la Empresa
adquirié el activo financiero respectivo.

(b) Riesgo de liguidez y financiamiento
Consiste en el riesgo que la Empresa no pueda cumplir con todas sus obligaciones por
causa, entre otros del deterioro de la calidad de la cartera de cuentas por cabrar, la

excesiva concentracion de pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento
de activos a largo plazo con pasivos a corto plazo.

La Administracion prudente del riesgo de liquidez y financiamiento implica mantener
suficiente efectivo para afrontar las obligaciones futuras e inversiones proyectadas.

(¢) Riesgo operacional
Es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas, relacionadas con los procesos
de la Empresa, de personal, tecnologia e infraestructura, y de los factores externos que
no estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que
provienen de requerimientos legales y regulatorios y del comportamiento de los
estandares corporativos generalmente aceptados.

La principal responsabilidad para el desarrollo e implementacién de los controles sobre el
riesgo operacional, estan asignadas a la Administracion superior dentro de cada area de
negocio.

La Empresa cuenta con una adecuada segregacion de funciones que les permite controlar
las diversas operaciones, que son monitoreadas por la Administracion periddicamente.

Durante el afio los estados financieros son auditados para prevenir errores e irregularidades.
De existir un proceso legal se tienen contratados los servicios de abogados.
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BG TRUST, INC,, socledad panameffa organizada y existente de conformidad con las layes de la Repiblica-de Panamd; inscrita en la Szccldn Mercantll del

Reglstro Piiblico al Folio No.444710, debidamente autorizada para ejercer el negocio de Fidelcomiso medlante Licencla expedida-por la Superintendencla de

fancos (el "Flduclario de las Serles Ay B” y “Flduclario de ta Serie C”), en cumplimignto de sus obligaclones coma Fiduciarlio de las Serles Ay By Flduclarlo de

faSerie C de los Fldeicomisos de Garantia constituldos mediante {I) contrato privado del 14 de agosto de 2018 8} cual fue Inscrito mediante Escritura Piblica

No:14,146 de 24 de septiembre de 2018 de s Notarla Piiblica Quinta del Clrcuito de Panama bajo el Follo No. 30126958 de la Seccién de Fidelcomisos; por

Dfertas E Inversiones, S,A,, en benaficio de los Tenedores Reglstrados de las Serles A y B de los Bonos Corporativos (en adelante el “Fidélcomiso de Garantfa

de las Series Ay BY)'y (Ii) Escritura Piiblica Mo. 4568 del 28 de enero de 2021 de la Notaria Quinita dal Circulto de Panamd bajo el Follo Mo. 36129267 de la

Seccldn de Fidelcomisos, por Ofertas £ Inverstonies,; S.A: y Lima Realty, Ine. en beneficio de los Tenedores Reglstrados de la Serle € de los Bonos Corporativos

(ent adelante el "Fidelcomiso de Garantfa de fa Serle C”) ;ﬁar ks suma de hasta Treinta y Ocho Millones de Délares (935;38;{1{}0,090.00} (la "Emisién”), poreste:
medio expedimos la presente Certificaclén del Fiduciarlo al 30 de septlembre de 2022, a saber;

CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
OFERTAS E INVERSIONES, 5.A,
BONOS CORPORATIVOS HASTA US338,600,000.00

1. El Emisor es Ofertas € inversiones; S/A,

2. LaEmislén fue autorizada mediante Resolucidn SMV No. 354-18 de 10 de agosto de 2018, Resolucién SMV Nb.523-20 de 9 de diclembre
de 2020, modiffcada mediante Resolucién SMV No,365-22 de 25 de octubre de 2022,

3. El monto total reglstrado es de hasta Tralntay Ocho Millones de Délares {US538,000,000.00), dividido en Cince (5) serles: LaSede A
(Senlor), Serle 8 (Sentor) y Serle C (Senlor) conjuntamente totalizardn ta suma de hasta Treinta Millones Seteclentos Cincuenta Mil
Délares (U5$30,750,000.00); y la Serie D (Subordinada) y Serle E (Subgardinada), no garantizadas; conjuntamente serd de hasta Siete

°'.Mi!tqhes-ﬁoﬁtiamﬁfﬁm%;ugma Mil Ddlares {USS7,250,000.00),

4. El total del Patrlmonlo administrade a favor del Fidelcomiso de Garantla de las Serles Ay B asclende ala sumia de US$17,602,913.46 y
asté canformado por los bienesy/o derechos, indicados a continuacidn:

a) Fondos depositados en cuentas fiduclarias 4 nombre del Fldelcomiso de Garantfa da las Serles Ay B en Banco General, SAy
desglosadas asf:

Concentracion de kas Serles A yvB 61,8'58:85
Cuenta Ahorros  [ReservadelasSeres Ay8 $1,044.61)
‘fotal: . $62,913.46

b) Primera hipoteca y anticresis constitulda a fuvor del Fidelcomiso de Garantfa dellas Serles Ay B, por la suma de hasta DIECISIETE
MILLONES CIENTO CINCUENTA MiLDOI’.-ARES"{USSI?_,_!SD,ODD.OO] coristitulda mediante Escritura Piblica No.14,146 de 24 de
septiembre de 2018 de la Notarla Piblica Quinta del Clrculto de Panamd Inscrita el 4 de octubre de-2018 bajo el Folio No:
30126958, modificada mediante Escritura Pdblica No.5,239 de 03 de diclembre de 2020, sobre los sigulentes bienes Inmuebles

nroviedad del Emisar:
T No.deFinca ] Cantid: . | Fecha de Avalio)]
126057 1 _ ;
205244 A | $30,000,000,00 |Inspecclones; Gonstrucclones y Avaliios Panama, S.A, 21-dic-20
119902 TN i

€} Cestén jrrévocable ¢ incondiclonal de cénones de arrendamianto derivados de velnticineo (25) Contratos de Arrendamiento sobre
locales comerciales que totallzan un canon mensual cedido al Fidelcomlsn da Garantfa de las Serles Ay B de U55§220,822.93, cuyas
fechas de vencimlento oscllan entre el afio 2022 y 2038, '

(*) Contratos Vencidos, A la fecha de la presente certificaclon el Fiduciario no ha recibldo renovaclén de cuatro (4) Contratos de
Arrendamlento sobre locales comerclales cedido al Fldelcomiso de Garant(a de las Serles A'y B, cuyas fechas de vencimlento
oscllan entre elaffo 2021y 2022,

d} Cartade Crédito Stand By STB09318000513 por la suma de US$390,000.00, con fecha de vencimlento 27 de marzo de 2023, emitida
por Banco General, S.A., a favor del Fidelcomiso de Garantfa de las Serfes A y B para cubrir el Balance Requerido de fas Seres Ay B,
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e) Elimporte de las indemnizaciones recibidas por razén de las pdlizas de seguros cedidas o endosadas a favor del Fidelcomiso de
Garantfa de las Serles A v Bdetaliada a continuacion:

Ao cs;. S GiB74362
Seguros, 5.A, l

§)  Eltotaldel Patrimonio adminlstrado a favor del Fldeicomlso-de Garantfa de la Serie C asclende a la suma de US$10,105,887.78, y astd
«conformadopor los blenes v_}o derechos, Indicados a continuacldn:
a) Fondes depositados en cuentas fiduclarias a nombre del Fidelcomiso de Garantfa de la Serle € en Banco General, $.A,, desglesados
ash:

Péliza Incendio

Aﬁéfros

Concentracion de la Serle C_
______ Ahotros __|Reserva de laSerie G "~ $19,236,99
Total $25,887.78

B) Prfmem hipnma yantlmas!s mnstltulda a favar del F[de]cnmisa de Garantla de [a Serle C, por la suma de hasta DIEZ MILLONES DE

del Glrwito de Panamé Inscritael 15 de}uirn de 2022 ba}a el Falio RO,ZQZ?SMEQZ, sobre los sigulentes bienes inmiebles
propledad del Emisor:

¢) Ceslén lrrevocable e Incondicional de cdnones de arrendamiento derivados de diecisels (16) Contratos de Arrendamiento sobre
Iaealas comerclales que totalizan un canon menmal-uedido-a! Fidelcomise de Garantfa de la Serle C de US$79,983.39, cuyas fechas

g} Elimporte-de las indemnizaciones recibidas por razéin de las pdilzas de seguros cedidas o endosadas a favor del Fidelcomiso de
Garantla de la Serle C detalladaia continuacién:

Seguros.
Sb?&niericana,sa.

6.
deberdn tener unvalor de venta réplda tue cubra a! menos el 130% del salda Insoluto a capital deias Serles A_v l;l de i’c_is Br;iriﬁs ;

emitidosy en clrculacidn (la “Cobertura de Garantlas”) y al 30 de septiembre de 2022 dicha Cobertura de Garantfa es de 241,34%.
7. LaCobertura histdrica de fos-Bonos Serles- Ay Been {os dltimos tres (3) trimestres es

226425 (*)

delasSerieC t.;e _Ec__s _t}m;_:_z_s g}rg;iﬂ_tzp: ¥ gn__.cfmlacléqyer Za_c_aa_[ hemesz;grresl_da la Co_hertu_ra de Garantfla paradk:ho_ t_rim_es__t{p._

Ala fecha de emisién deesta certificacidn eb Emisor solicitd ef 11 de noviembre de 2022 una Dispensa para el Fidelcomlso que garantiza la Serle €, sollcitando
una prérroga a los Tenedores Reglstrados, hasta el 31 de marzo de 2023 para la presentacién de Avaldios y Péliza Incluyendofa suma asegurada sobre cada.
unode los Activos Hipotecados, yala fecha nos encontramos a la espera de larespuesta de los Tenedores Reglstrados,

La presente certificacion ha sido emitida en la ciudad de Panamd,; Republica de Panamd, el dia 17 de noviembre de 2022

BG Trust; I, a titulo fiduclirlo

G brl&tammura
Firma Autorizada




